Prospekt zgodny ze we wzorem z zalgcznika do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego:

20.09.2025 r.
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NOVA MODLNICA Sp. z o.0.
Adres 33-111 Koszyce Male, ul. Promienna 8
Numer NIP i REGON NIP: 9930708382 REGON: 541568925
Numer telefonu +48 602 461 767
Adres poczty elektronicznej modlnicabudowa@gmail.com
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej dewelopera www.novamodInica.pl
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

| HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

\Adres

Data rozpoczgcia
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Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

|Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego

Nieruchomos$¢ potozona w Modlnicy (wojewodztwo matopolskie, powiat
krakowski, gmina Wielka Wie$); sktadajaca si¢ z dziatek ewidencyjnych nr:
867/4, 867/5, 867/2 (obrgb 0006)

Numer ksiggi wieczystej

KR1P/00023877/0, KR1P/00689954/0, KR1P/00023876/3

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

prawnym nieruchomosci

o wpis w dziale czwartym ksiegi Brak
wieczystej

'W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja '

0 powierzchni dzialki i stanie Nie dotyczy
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Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia

Nie wystgpuja

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan Ogoélny Gminy

Na terenie inwestycji nie obowiazuje plan
ogllny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego uchwalony przez Gming Wielka
'Wie$ Uchwata Rady Gminy nr XXXVII/178/2005 z
dn.11.03.2005 r. zmieniony Uchwata nr VI/69/2015
z dn. 28.05.2015r. (j. Dz. Urz. Woj. Mat. poz. 3607
z dn. 12.06.2015r.) z pézn. zmianami

link:

https://sip.gison.pl/wielkawies

Miejscowy plan rewitalizacji

Nie dotyczy

Miejscowy plan odbudowy

Nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy,
natomiast Uchwata nr XLIV/312/2010 Rady
Gminy Wielka Wie$ z dnia 28 kwietnia 2010
roku, przyjeta w sprawie zatwierdzenia Panu
Odnowy Modlnica, zmieniony Uchwata Nr
XLIX/367/2010

Inne

Uchwata Nr LXXXI/1192/24  Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 25 marca
2024 roku w sprawie Parku Krajobrazowego
Dolinki Krakowskie

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

»OMNU” - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dopuszcza si¢ lokalizacje wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej pod warunkiem, ze na kazdy
budynek jednorodzinny przypada nie
mniej niz 700 m? powierzchni dziatki
budowlanej, ponadto planowany uktad
zabudowy umozliwia wydzielenie, dla
kazdego planowanego budynku
jednorodzinnego, dziatki o powierzchni
nie mniejszej niz 700 m?

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenu o przeznaczeniu 6 MNU - 30%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

9m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

min 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

3 miejsca postojowe na lokal
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Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W granicach obszaru obj¢tego ustaleniami
planu dopuszcza si¢ wylacznie takie formy
dziatalnosci gospodarczej, ktorych znaczace
oddzialywanie na srodowisko wyzsze niz
poziom dopuszczalny nie wystepuje poza
terenem zajmowanym przez zaktad, ani nie
powoduje niedopuszczalnego obnizenia
standardow Srodowiskowych pomieszczen
mieszkalnych znajdujacych si¢ na tym terenie
Zgodnie z § 31.

1. Sposdb zagospodarowania terenéw na
obszarze catej Gminy powinien uwzgledniaé
wymogi ochrony §rodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

2. W celu zapewnienia ochrony
poszczegblnych grup obiektow i obszarow w
planie ustala si¢ wymogi:

1)w odniesieniu do obiektow badz zespotow
o najwyzszych walorach zabytkowych (w
tym takze objetych wpisem do rejestru

zabytkow, ktorych wykaz zamieszczono w §
42 ust.1):

- prowadzenia dziatan zwiazanych z
zachowaniem, konserwacja 1 rewaloryzacja
substancji zabytkowej,

- podporzadkowania sposobu
zagospodarowania potrzebie ochrony
zabytku, w tym takze w stosunku do
najblizszego otoczenia i widoku na zabytek,

2) w odniesieniu do zespotdéw osadniczych i
kompozycji krajobrazowych posiadajacych
wysokie walory kulturowe (obejmujacych
uktady ruralistyczne centrow wsi: Bialy
Kosciodt, Czajowice, Giebuttow, Modlnica,
Modlniczka oraz Wierzchowie wraz z
towarzyszacymi im zatozeniami
architektoniczno - parkowymi i zespotami
zieleni):

- utrzymania tradycyjnego uktadu i skali
zabudowy,

- starannego doboru lokalizacji, gabarytow i
form architektonicznych nowych inwestycji
kubaturowych tak, aby stanowily harmonijne
dopetnienie waloréw otaczajacej przestrzeni,

3) w obszarach szczegdlnie cennych pod
wzgledem krajobrazowym oraz w polach
otwar¢ widokowych, w tym takze
zwiazanych z ekspozycja obiektow
zabytkowych (obejmujacych m.in. wnetrza
krajobrazowe i otoczenie Doliny
Bedkowskiej, Doliny Kobylanskiej, Doliny
Kluczwody, Doliny Pradnika oraz Wawozu
Podskalany, wychodnie skal wapiennych w
granicach wsi Bebto, wzniesienie Duze
Skalki wraz z otaczajacymi polami na terenie
sofectwa Czajowice):

- podporzadkowania form zainwestowania
zasadzie utrzymania czytelnosci walorow
przyrodniczych i kulturowych,

4) w odniesieniu do obszaré6w wystgpowania
stanowisk

archeologicznych (ktorych szczegdtowy
wykaz zawarty jest w dokumentacji
formalno-prawnej planu):

- wykluczenia dziatan prowadzacych do
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zniszczenia obiektow, z zastrzezeniem § 44
ust. 3 pkt 2,

5) w odniesieniu do obiektow zabytkowych
nie wpisanych do rejestru zabytkow, a
objetych gminng ewidencja zabytkow
prowadzona na podstawie przepisow
odr¢bnych:

a) obowiazuje ochrona substancji zabytkowej
i detali architektonicznych obiektow
zabytkowych,

b) zakazuje si¢ przeksztatcen obiektow,
powodujacych obnizenie wartosci
historycznych, estetycznych i
architektonicznych tych obiektow,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiane funkcji
obiektow zabytkowych przy zachowaniu cech
stylowych, gabarytow bryly i ksztattu dachu
oraz detalu architektonicznego; w granicach
obszarow, o ktorych mowa w § 1, ust.1, pkt
2, lit. b, obiekty zabytkowe objete gminng
ewidencja zabytkéw sa oznaczone na rysunku
planu zgodnie z legenda,

6) w odniesieniu do obszarow objetych
ochrona przyrody lub majacych szczegdlne
znaczenie dla systemu ochrony przyrody, jak:
Ojcowski Park Narodowy wraz z otulina,
Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie,
Tenczynski Park Krajobrazowy wraz z
otuling, obszary Natura 2000, pasma
powiazan ekologicznych, pomniki przyrody —
zakazuje si¢ podejmowania dziatan
mogacych zagraza¢ zasobom przyrody,
stosownie do ustalen zawartych w planie, w
tym m.in. w § 34-40.

3. Wszelkie dziatania zwigzane z obiektami
lub terenami, o ktérych mowa w ust. 2,
powinny by¢ prowadzone w sposob nie
naruszajacy przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony przyrody i ochrony
zabytkow, zas w przypadkach, gdy przepisy
wymagajg uzyskania stanowiska wlasciwego
organu ochrony przyrody lub ochrony
zabytkow - z uwzglednieniem tego
stanowiska.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z zapisami planu, obszar objgty
planem potozony jest w catosci w
rejonie, gdzie nie wystgpuja obszary
bezposredniego zagrozenia powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej

Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza
obszarem wpisanymi do rejestru zabytkow

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Strona5z16



Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi
publicznej tj. dziatki nr 711/3 poprzez
dziatke nr 855/8 stanowiacg droge gminna.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Doprowadzenie wody do przedmiotowej
inwestycji o oparciu o istniejaca gminng sie¢
wodociagowa na warunkach okreslonych
przez dostawcg mediow. Zaopatrzenie w
energi¢ elektryczng do sieci
elektroenergetycznej z mocg na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.
Ogrzewanie budynkéw piecem gazowym.
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych przez
system kanalizacji w oparciu o gminng sie¢
kanalizacji ogéInosptawnej. Gospodarka
odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustalenia

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

6MNU - teren zabudowy jednorodzinnej i
ustugowej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej pod warunkiem, ze na
kazdy budynek jednorodzinny przypada
nie mniej niz 700 m? powierzchni
dziatki budowlanej, ponadto planowany
uktad zabudowy umozliwia
wydzielenie, dla kazdego planowanego
budynku jednorodzinnego, dziatki o
powierzchni nie mniejszej niz 700 m?.
Dla zabudowy ustug publicznych i
komercyjnych, nieoddzialywujacych
znaczaco na srodowisko tgczna
powierzchnia zabudowy nowo
lokalizowanych budynkow o funkcji
ustugowej nie moze by¢ wigksza niz
100m?2 na jednej dzialce budowlane;j.

Minimalny  udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

3 miejsca postojowe lub garazowe

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy
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przedsigwzigciem

aba ;
deweloperskim lub zadaniem gabaryty Nie dotyczy
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu forma architektoniczna Nie dotyczy
zagospodarowania
przestrzennego C e
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia )
ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia Nie dotyczy
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych )
ochronie na podstawie przepisow od- Nie dotyczy
rgbnych
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w )
zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowego
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Brak
decyzjach o warunkach

. . Brak
zabudowy i zagospodarowania
terenu
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach Brak
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania Brak
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigeiem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej Brak

decyzja ozezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska Brak
uzytku publicznego

decyzja opozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie budowli Brak
przeciw- powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki Brak
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie Brak
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Brak
Komunikacyjnego

decyzja ozezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie Brak
infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze Brak
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*

Czy pozwolenie na budowg jest

zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na Decyzja nr ABIII-W.1.373.2025 z dnia 18.04.2025 r. wydana przez Starost¢ Krakowskiego, przeniesiona
budowe oraz nazwa organu, na Inwestora Decyzja nr AB.III-W.2.149.2025 z dnia 12.09.2025 1.

ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢

decyzji 0 pozwoleniu na Nie d

uzytkowanie budynku ie dotyczy
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Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 . poz. 1333,2127 12320
orazz2021r.poz. 11,234,282 i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktoérego dokonano
zgloszenia wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy

domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgeia prac budowlanych: 28.04.2025 r.
Termin zakonczenia prac budowlanych:30.062026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie budynkow na ]
nieruchomosci (nalezy poda¢ Nie dotyczy

minimalny odstgp miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkoéw
finansowych — $rodki wlasne

100% - srodki wiasne

W nastepujacych instytucjach finansowych

(wypehia si¢ w przypadku kredytu) Nie dotyczy
Srodki ochrony nabywcow
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarnkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy powicrniezy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0.45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”
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Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia

srodkow nabywcy

Zasady zwigzane z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla
dewelopera zawiera Umowa Otwartego Rachunku Powierniczego zawarta pomiedzy
Bankiem i Deweloperem.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegblnych etapdw przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach.

Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu
danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Zgodnie z postanowieniami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U.2021.0.1177).na ktore wyrazil zgode nabywca.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoéldzielczy w Limanowej, Rynek 7, 34-600 Limanowa

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ET Zakres etapu Udzial procentowy

AP etapu w catosci
kosztoéw, data
zakonczenia etapu

I Zakup nieruchomosci (grunt), dokumentacja 25% - 15.01.2025
projektowa, przygotowanie placu budowy, prace

ziemne, prace fundamentowe,

I Stan surowy otwarty parteru i pigtra, pokrycie 25% -31.08.2025

dachu, strop, schody

II  |Okna, tynki wew., wylewki, inst. wew., montaz drzwi | 25% - 30.12.2025
zewnetrzych

IV Przylacza medidéw, prace wykonczeniowe zew., 25% - 30.06.2026
ocieplenie budynkow, zabudowa poddaszy,
zagospodarowanie terenu, uzyskanie pozwolenia na

uzytkowanie
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ushug cena moze ulec zmianie
proporcjonalnie do zmiany stawki tego podatku. W takim wypadku Deweloper
poinformuje pisemnie Nabywce o zmianie ceny wyniklej ze zmiany stawki podatku, a
Nabywecy (tylko w przypadku gdy stawka podatku VAT ulegnie podwyzszeniu a
Deweloper nie zrezygnuje z podwyzszenia ceny — do czego jest uprawniony) przyshugiwaé
bedzie prawo do odstapienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od daty
otrzymania informacji o podwyzszeniu ceny. Odstapienie od umowy z przyczyny
wskazanej powyzej strony traktowaé beda jako odstapienie z przyczyny, za ktorg zadna
ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci.

Jezeli metraz powierzchni uzytkowej lokalu ulegnie zmianie o wigcej niz 2 % w stosunku
do powierzchni wskazanej w § 4 umowy deweloperskiej, to Nabywca bedzie uprawniony
do odstapienia od niniejszej umowy w terminie do 30 dni od dnia powiadomienia przez
Dewelopera o rzeczywistej powierzchni uzytkowej lokalu. W takim wypadku Nabywca
bedzie uprawniony do zadania od banku, z ktorym zostata zawarta Umowa Powiernicza
zwrotu nominalnie wptaconych kwot (przy wspotudziale Dewelopera), na podany
uprzednio przez Nabywcg rachunek bankowy, w terminie 30 dni liczac od dnia otrzymania
o$wiadczenia o odstapieniu. Odstapienie przez Nabywce od umowy na podstawie
niniejszej klauzuli nie bedzie traktowane jako niewykonanie umowy przez Dewelopera.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,31ub5

ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w formie pisemnego
o$wiadczenia, przestanego Deweloperowi listem poleconym, jezeli:
1) umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 lub 36 ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177),
dalej ,,Ustawa”,
2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
3) Deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowg, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umowg, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy,
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy, w
terminie wynikajacym z niniejszej umowy,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, jesli
taka zgoda jest w danym przypadku wymagana,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy,
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120- dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 Ustawy, Nabywca ma prawo odstgpienia
niniejszej umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia niniejszej
umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespehienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
7, Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo, o ktorym mowa w art. 1, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
W przypadku odstapienia przez Nabywce od niniejszej umowy wszelkie wptacone przez
niego $rodki pieni¢zne, pomniejszone o wptacony zadatek zostana mu zwrécone w drodze
przelewu na wskazany Deweloperowi na pismie numer rachunku bankowego w terminie do 7
dni.
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INNE INFORMACJE

[. Informacja:
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

albo zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nicruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiagcego odrgbna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czgs$ci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy
z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;

B8) pozwoleniem na budow¢ albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wilasnosci na nabywcee po wplacie pelnej ceny przez nabywece lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czegsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomoscei shuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym Limanowa, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego Limanowa

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta
od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub
kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji
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